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1IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA AGROPOSAVLJE, VELIKA GORICA

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCiSceni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01, 143/02) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Agroposavlje, Velika Gorica.

Revizija je obavljena u razdoblju od 26. veljaCe do 26. lipnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA

Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drudtvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92, 16/93,
94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
drustvenom vlasnistvu na druge korisnike odnosno u vlasnistvo fizi¢kih i pravnih osoba
(Narodne novine 53/90, 61/91 25/93),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 70/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 121/99),

- Zakon o nistavosti odredenih vrsta ugovora o osiguranju i ugovora o kreditu (Narodne
novine 9/94),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (107/95, 142/98, 87/00),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda (Narodne
novine 44/96), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzecu

Poduzece za poljoprivrednu proizvodnju i promet poljoprivrednih proizvoda
Agroposavlje s p.o. (dalje u tekstu: Poduzece), mati¢ni broj 3216055, upisano je u sudski
registar u svibnju 1990., pod brojem Fi-4395/89-2. SjedisSte Poduzeca je u Velikoj Gorici,
Slavka Kolara 1. Poduzece je osnovano u srpnju 1988., odlukom o izdvajanju osnovne
organizacije udruzenog rada Ratarstvo, iz radne organizacije Mesoprodukt, Zagreb.

Osnovne djelatnosti Poduzeéa su:

- ratarstvo - proizvodnja Zitarica, industrijskog bilja, stoénog krmnog bilja, povréa,
cvije€a i ukrasnog bilja, proizvodnja i dorada sjemena iz vlastite proizvodnje, usluge
poljoprivrednim strojevima,

- stoCarstvo - uzgoj goveda i ovaca za meso, mlijeko, vunu i priplod, uzgoj konja,
mazga, mula i magaraca, poljoprivredne usluge za sto€arsku proizvodnju,

- vocarstvo - proizvodnja voc¢a i voénog materijala,

- vinogradarstvo - proizvodnja vinskih i stolnih sorti groZda i sadnog materijala.
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Proizvodni program bio je podijeljen na ratarski - proizvodnja pSenice, kukuruza, uljane
repice, jeCma i razi i stoCarski program - tov junadi. Ratarska proizvodnja organizirana je na
ukupno 2 200 ha obradivih povrsina koje su najvec¢im dijelom bile uredene. StoCarska
proizvodnja imala je kapacitet 800 komada tovne junadi u turnusu, odnosno 1.600 komada
godisnje. Proizvodnja je bila organizirana u dvije radne jedinice. Radna jedinica na podrucju
Velike Gorice imala je sjediste u Vukovini i koristila zemljiste ukupne povrsine 1 900 ha.
Radna jedinica na podrucju ZapresSica imala je sjediste u Luznici i raspolagala s ukupno 800
ha zemljiSta. U sjedistima radnih jedinica bile su smjeStene radionice za popravak strojeva i
opreme, skladista reprodukcijskog materijala (umjetna gnojiva, sjemenska roba, pesticidi),
rezervni dijelovi, gorivo i drugo. U ekonomskom dvoristu u Vukovini bili su smjesteni i Stalski
kapaciteti za tov junadi. Gotovo svi ratarski i stoCarski proizvodi prodavali su se na trzistu
Grada Zagreba.

Ukupan prihod za 1991. ostvaren je u iznosu 68.295.000.- HRD, ukupan rashod u
iznosu 67.763.000.- HRD, te bruto dobit u iznosu 532.000.- HRD. Koncem 1991. ukupna
aktiva, odnosno pasiva iznosile su 6.231.812.000.- HRD, $to je bilo protuvrijednost
113.300.000,- DEM. Koncem 1991. Poduzece je imalo 84 zaposlenika, od kojih devet
sezonskih.

Uprava Poduzeca nalazila se u Velikoj Gorici. U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi
direktor je bio lvan Puljiz.

2.2. Statusne i druge promjene

Agroposavlje dioni¢ko drustvo za poljoprivrednu proizvodnju i promet poljoprivrednih
proizvoda, Velika Gorica (dalje u tekstu: Drustvo) upisano je u sudski registar 25. oZujka
1993., pod brojem Fi-4450/93. Temeljni kapital upisan je u iznosu 434.660.800.- HRD,
odnosno 17.420,- DEM, Sto nije bilo u skladu s potvrdom Agencije.

U lipnju 1996. obavljen je upis uskladenja opcih akata sa Zakonom o trgovackim
drustvima. Temeljni kapital upisan je u iznosu 2.715.000,- DEM, koliko je utvrdeno potvrdom
Agencije u 1992. U sudskom registru upisivane su promjene odredbi statuta, te Clanova
nadzornog odbora i uprave.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 9. travnja 1998. nad Drustvom je otvoren
ste€ajni postupak. Otvaranje ste€ajnog postupka upisano je u sudskom registru 14. travnja
1998. pod brojem Tt-98/1795-2, a tvrtka je promijenjena u Agroposavlje d.d. u ste€aju, Velika
Gorica (dalje u tekstu: Drustvo u ste€aju).

2.3. VlasniCki povezana drustva

Iz dokumentacije Drustva nije vidljivo je li Drustvo u razdoblju nakon pretvorbe osnivalo
druga trgovacka drustva ili stjecalo udjele u drugim trgovackim drustvima.
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3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi donio je radnicki savjet 10. lipnja 1992. O imenima predsjednika i
Clanova radniCkog savjeta nema podataka. Odluka o pretvorbi i druga dokumentacija
propisana odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca dostavljena je
Agenciji 25. lipnja 1992.

Odlukom je utvrdeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica i
prijenosom dionica fondovima u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Temeljni kapital dioni¢kog drustva utvrden je uiznosu 78.725.000.- HRD, odnosno
1.431.000,- DEM. Podijeljen je na dionice pojedinacne nominalne vrijednosti 100,- DEM.
Odlukom je utvrdeno da e se dionice ponuditi fizi€kim i pravnim osobama pod uvjetima iz
Clanka 5. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Dionice je predvideno prodati
prikupljanjem ponuda i javhom objavom. Prednost pri kupnji dionica utvrdena je za
zaposlenike i ranije zaposlenike, koji dionice upisuju u prvom krugu u roku 30 dana od javne
objave. U drugom krugu, koji se treba obaviti u roku od 15 dana od zavrSetka prvog kruga,
dionice je predvideno ponuditi drugim ulaga¢ima. Osobama s pravom na popust dionice se
prodaju na obroénu otplatu u roku pet godina. Osobe koje nemaju pravo na popust trebaju
dionice platiti jednokratno. Neprodane dionice predvideno je prenijeti fondovima u skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Odlukom je utvrdeno da vrijednost
stanova nije ukljucena u temeljni kapital, ve¢ se na temelju odredbi Zakona o prodaji stanova,
predaje na gospodarenje i prodaju opcinskom stambenom komunalnom fondu.

Izmjene i dopune odluke o pretvorbi donesene su 15. prosinca 1992. Izmijenjenom
odlukom o pretvorbi temeljni kapital utvrden je u iznosu 2.715.000- DEM, odnosno
149.325.000.- HRD. Podijeljen je na 27 150 dionica, od ¢ega 13 575 redovnih dionica na ime,
a 13 575 dionica na donosioca.

3.1.1. Razvojni program

Razvojni program Poduzeca sastavilo je poduzece TEB, Zagreb u travnju 1992.
Razvojnim programom, Poduzece je za razdoblje od 1992. do 1996. planiralo investicijska
ulaganja u opremu i podizanje voc¢njaka ukupno u iznosu 2.545.000,- DEM. Sredstva za
ulaganja bilo je predvideno osigurati iz vlastitih izvora u iznosu 2.045.000,- DEM i iz kredita u
iznosu 500.000,- DEM. Predvideno je zasaditi voénjak jabuka s 125 000 stabala na zeml;jistu
povrsine 50 ha. Planirana ulaganja u opremu odnosila su se na kupovinu traktora, tanjuraca,
kombajna i plugova domace i strane proizvodnje.

Planirano je povecati proizvodnju pSenice s 3 900 tona u 1991. na 4 845 tona u 1996.,
te kukuruza u zrnu s 2 800 tona u 1991. na 4 680 tona u 1996. U razvojnom programu
navedeno je da nije bilo poteSkoc¢a u nabavi sirovina i materijala u proteklom razdoblju, te da
se ne ocCekuju ni u planiranom razdoblju. U stoCarskoj proizvodnji, uzgoju tovne junadi,
planirano je u 1996. proizvesti 550 tona juneéeg mesa.

U 1991. Poduzece je imalo 84 zaposlenika. Razvojnim programom planirano je u 1992.
smanijiti broj zaposlenika na 64, nakon toga je planirano povecavati broj zaposlenika, a za
1996. planirano je 70 zaposlenika.
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Razvojnim programom predvideno je povecati ukupan prihod s 2.580.000,- DEM u
1992., na 2.981.000,- DEM u 1996. Bruto dobit planirana je za 1996. u iznosu 568.000,- DEM,
odnosno 19,0% ukupnog prihoda.

3.1.2. Program pretvorbe

Program pretvorbe donesen je u lipnju 1992. Programom je odredeno da se Poduzecée
pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom dionica i prijenosom neprodanih dionica fondovima.
Temeljni kapital iznosi 1.431.000,- DEM.

Izmjene i dopune programa pretvorbe donesene su 11.i 15. prosinca 1992. |lzmjenama
programa pretvorbe temeljni kapital Poduzeca odreden je u iznosu 2.715.000,- DEM, a dijeli
se na 27 150 dionica. Pravo prvenstva kupnje dionica utvrdeno je za zaposlene i ranije
zaposlene koji su imali pravo uz popust upisati 50,0% ukupnog broja dionica, a mogli su ih
otplacivati u obrocima u roku pet godina. Odredeno je da Ce se dionice bez popusta ponuditi
na prodaju zaposlenima, ranije zaposlenima i drugim ulagacima, bez propisanog postupka iz
Clanka 14. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Dionice bez popusta takoder se mogu
otplatiti u obrocima u roku pet godina. Neprodane dionice predvideno je prenijeti fondovima u
omjeru propisanom Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske provijerila je zakonitost i realnost godiSnjeg
obraCuna za 1991. o ¢emu je u svibnju 1992. sastavila IzvjeStaj. Utvrdeno je da iskazana
stanja sredstava i njihovih izvora u bilanci stanja za 1991. predstavljaju stvarno stanje, a
bilanca uspjeha financijski rezultat obracunskog razdoblja, te da je godiSnji obradun za 1991.
iskazan u skladu s propisima.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeéa na dan 31. prosinca 1991. sastavljen je u
svibnju 1992., a sastavilo ga je poduzece Teb, Zagreb. Procjenu vrijednosti nekretnina obavilo
je poduzece Com, p.o. Zagreb. TrziSna vrijednost Poduzeé¢a na dan 31. prosinca 1991.
utvrdena je statiCkim pristupom procjeni u iznosu 78.725.000.- HRD, Sto je po te€aju 55.- HRD
za 1,- DEM iznosilo 1.431.000,- DEM. Vrijednost poljoprivrednog zemljista nije uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca.

Agencija je obavila kontrolu procjene vrijednosti Poduzeca i dala primjedbe na procjenu
pojedinih bilan¢nih pozicija. U rujnu 1992. poduzece Teb, Zagreb izradilo je dopunu procjene
vrijednosti Poduzeéa kojom su ispravljene procijenjene vrijednosti dugoro¢nih ulaganja,
zaliha, kratkoroCnih potrazivanja i kratkoroCnih obveza. Dopunama elaboratu vrijednost
Poduzeéa na dan 31. prosinca 1991. procijenjena je u iznosu 1.455.000,- DEM. Nakon
primjedbi Agencije na procjenu vrijednosti nekretnina, u prosincu 1992. obavljena je nova
procjena vrijednosti nekretnina, kojom je procijenjena vrijednost nekretnina poveéana s
1.257.016,- DEM na 2.517.492,- DEM. Posljednjim izmjenama elaborata vrijednost Poduzeca
procijenjena je u iznosu 2.715.000,- DEM.

U tablici broj 1 daje se pregled strukture knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti
Poduzeca.



Tablica broj 1

Knjigovodstvena i procijenjena vrijednost Poduzeca
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u DEM
Red Knjigovodstvena Procijenjena Procijenjena
ni Opis vrijednost vrijednost vrijednost prema
broj prema dopunama
elaboratu elaborata
1. | Poljoprivredno 110.745.036,- - -
zemljiste
2. | Gradevinsko zemljiste - 271.865,- 1.440.909,-
3. | Gradevinski objekti 1.059.564,- 985.151,- 1.076.583,-
4. | Oprema 205.200,- 391.370,- 391.370,-
5. | Dugoro¢na financijska 12.655,- - 3.564,-
ulaganja
6. | Zalihe 1.062.400,- 1.060.291,- 1.030.473,-
7. | Kratkoro¢na 123.763,- 123.000,- 112.018,-
potrazivanja
8. | Vrijednosni papiri i
novcana sredstva 22127 .- 14.564,- 14.564 -
9 | Aktivha vremenska
razgrani¢enja 2.564,- 2.564,- 2.564,-
10. | Druga izvanposlovna
imovina 13.036,- 4.036,- 4.036,-
Ukupna aktiva 113.246.345- 2.852.841,- 4.076.081,-
11. | KratkoroCne obveze iz
poslovanja 1.188.945,- 1.181.982,- 1.122.073,-
12. | Dugorocne obveze 241.691,- 239.473,- 239.473,-
Ukupne obveze 1.430.636,- 1.421.455,- 1.361.546,-
Ukupno kapital 111.815.709,- 1.431.386,- 2.714.535,-

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeéa na dan 31. prosinca 1991. iznosila je
111.815.709,- DEM, od ¢ega se na knjigovodstvenu vrijednost zemljidta, za koje je navedeno
da je poljoprivredno odnosilo 110.745.036,- DEM. Kad se vrijednost zemljista iskljuci,
knjigovodstvena vrijednost Poduzeca iznosi 1.070.673,- DEM. Procijenjena vrijednost
Poduzeca u iznosu 2.715.000,- DEM, visa je za 1.644.327,- DEM ili 153,6% od
knjigovodstvene vrijednosti koja ne sadrzi vrijednost zemljista.

Po vrijednosti manjoj od knjigovodstvene, procijenjena su dugoro¢na financijska
ulaganja, zalihe, kratkoroCna potrazivanja, vrijednosni papiri, druga izvanposlovna imovina, te
kratkoro€ne i dugoro¢ne obveze. Dugoro¢na financijska ulaganja odnosila su se na ulaganjau
osiguravajuce drustvo i dionice banaka, a procijenjena su za 9.091,- DEM manje od
knjigovodstvene vrijednosti. Ukupne zalihe procijenjene su u iznosu 1.030.473,- DEM, $to je
za 31.927,- DEM manje od knjigovodstvene vrijednosti.
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Unutar zaliha, najveCe smanjenje procijenjene vrijednosti u odnosu na knjigovodstvenu,
odnosi se na procjenu vrijednosti junadi u tovu, a objasnjeno je da knjigovodstveno stanje nije
bilo svedeno na realno stanje. Osim junadi, unutar zaliha procijenjeni su umjetno gnojivo,
sjemenska roba, zastitna sredstva, lijekovi, gorivo i mazivo i drugo. Procjena kratkoroCnih
potrazivanja, vrijednosnih papira, te kratkoroCnih i dugoro€nih obveza obavljena je prema
naplati do vremena obavljanja procjene. Druga izvanposlovna imovina procijenjena je u
iznosu manjem od knjigovodstvene, jer su iz procjene iskljuceni stanovi na kojima postoji
stanarsko pravo.

Vrijednost dugotrajne materijalne imovine procijenjena je uiznosu 2.908.862,- DEM, od
Cega se na nekretnine odnosi 2.517.492,- DEM i opremu 391.370,- DEM.

Procjena opreme obavljena je na temelju zamjenskih cijena opreme, odnosno cijena
nove opreme istog tipa, te procijenjenog vijeka trajanja. U elaboratu je navedeno da
poljoprivredna mehanizacija zbog teskih uvjeta rada ima znatno kradi vijek trajanja, te da je
vecina opreme u loSem stanju i rashodovana.

- procjena vrijednosti nekretnina

Vrijednost nekretnina procijenjena je u iznosu 2.517.492,- DEM. Procjenom su
obuhvacene nekretnine na lokacijama u Vukovini, Luznici i Velikoj Gorici.

Nekretnine na lokaciji u Vukovini procijenjene su u iznosu 1.631.170,- DEM. Procjenom
je obuhvaéeno zemljiste oznageno kao dio k.. broj 420/9 povrsine 49 857 m? i k.G. broj
420/30, povréine 7 718 m?, upisane u z.k. ul. broj 227, k.o. Vukovina, s pripadaju¢im
objektima neto povrsine 10 628 m?. Zemljiste je procijenjeno u iznosu 973.018,- DEM, objekti,
prikljucci i vanjsko uredenje procijenjeni su u iznosu 658.152,- DEM.

Nekretnine na lokaciji u Luznici procijenjene su u iznosu 549.305,- DEM. Obuhvacale
su zemljiste oznaCeno kao k.C. broj 1099/18, upisana u z.k. ul. broj 3197, k.o. Brdovec
povréine 26 432 m? i pripadajuéi objekt neto povréine 298 m?. Zemljite je procijenjeno u
iznosu 432.428,- DEM, a objekt, priklju¢ci i vanjsko uredenje u iznosu 116.877,- DEM.

Nekretnine na lokaciji u Velikoj Gorici procijenjene su u iznosu 337.017,- DEM.
Sastojale su se od zemljiSta oznaenog kao k.&. broj 639/3, upisana u z.k. ul. broj 1260, k.o.
Velika Gorica povrsine 902 m?, na kojem je izgraden objekt neto povrsine 488 m?. Vrijednost
zemljiSta procijenjena je u iznosu 35.463,- DEM, a objekti, prikljucci i vanjsko uredenje
301.554,- DEM.

Od ukupno procijenjene vrijednosti nekretnina u iznosu 2.517.492,- DEM, na zeml;jiste
se odnosi 1.440.909,- DEM, a na objekte, prikljuCke i vanjsko uredenje 1.076.583,- DEM.
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Vrijednost objekata procijenjena je ukupno u iznosu 934.156,- DEM, prikljuCaka u
iznosu 106.847,- DEM, a vanjskog uredenja u iznosu 35.580,- DEM. Sadas$nja vrijednost
objekata izraCunana je na temelju procijenjene nove vrijednosti slicnih objekata, koja je
umanjena zbog starosti i troSnosti. Procjena vrijednosti prikljuCaka obavljena je prema
kriterijima propisanim u opc¢inskim odlukama o naknadama za prikljucke, odnosno gdje nije
postojala komunalna infrastruktura procjena je obavljena na temelju stvarnih troSkova.
Procjena vrijednosti vanjskog uredenja obavljena je prema Cinjenichom stanju i stvarnim
troSkovima. Objekti, prikljucci i vanjsko uredenje na lokaciji u Vukovini procijenjeni su u iznosu
658.152,- DEM, odnosno 62,- DEM/m? neto povrsine. Objekte Cine Stale, skladista, silaze,
mehanicke radionice, uredske prostorije, nadstrednice i pomoéne prostorije. Procijenjena
vrijednost objekata iznosi 632.964,- DEM, vanjskog uredenja 22.188,- DEM i prikljuCaka
3.000,- DEM. Na lokaciji u Luznici objekt, priklju€ci i vanjsko uredenje procijenjeni su u iznosu
116.877,- DEM, odnosno 392,- DEM/m? neto povrsine. Procijenjena vrijednost objekata iznosi
93.155,- DEM, vanjskog uredenja 12.972,- DEM i priklju¢aka 10.750,- DEM. Objekti, prikljucci
i vanjsko uredenje na lokaciji u Velikoj Gorici procijenjeni su u iznosu 301.554,- DEM,
odnosno 618,- DEM/m? neto povrsine. Objekti su procijenjeni u iznosu 208.037,- DEM,
prikljucci u iznosu 93.097,- DEM i vanjsko uredenje u iznosu 420,- DEM.

Vrijednost zemljista procijenjena je u iznosu 1.440.909,- DEM, od Cega se na zemljiSte
u Vukovini odnosi 973.018,- DEM, Luznici 432.428,- DEM i Velikoj Gorici 35.463,- DEM.

Na lokaciji u Vukovini procjenom je obuhvaceno zemljiSte oznaceno kao dio k.€. broj
420/9 povrsine 49 857 m?i k.&. broj 420/30 povrsine 7 718 m?, upisane u z.k. ul. broj 227, k.o.
Vukovina. ZemljiSte je procijenjeno u iznosu 973.018,- DEM. Ukupno je procijenjeno 57 575
m? zemlji$ta po prometnoj cijeni 16,90 DEM/m?, koju su utvrdili nadlezni opéinski organi za
gradevinsko zemljiSte u k.o. Vukovina. U izvatku iz zemljiSnih knjiga z.k. ul. 227 navedeno je
da su spomenute &estice poljoprivredno zemljiste ukupne povrsine 68 372 m?. Potvrdom o
suglasnosti na pretvorbu, koja je donesena u prosincu 1992., izvrSena je rezervacija dionica u
visini procijenjene vrijednosti spomenutog zemljiSta i odredeno je da se privremeno ne moze
raspolagati zemljistem oznacenim kao k.€. broj 420/5 i 420/30 jer su te Cestice obuhvacene
Zakonom o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u
druStvenom vlasnistvu na druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fizi¢kih i pravnih osoba. 1z
priloZzene dokumentacije nije vidljivo na temelju ¢ega je doslo do zabrane raspolaganja upravo
navedenim Cesticama. Prema odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
u drustveni kapital ne ulazi poljoprivredno zemljiSte koje je vlasnicima oduzeto nakon 15.
svibnja 1945.

U ozujku 1993. Opcinski sud u Velikoj Gorici uknijizio je zalozno pravo na nekretninama
oznacenim kao k.¢. broj 420/9i420/30, k.o. Vukovina i k.C. broj 639/3, k.o. Velika Gorica, radi
osiguranja potrazivanja vjerovnika drustva Zagrebacka banka. U dokumentaciji Drustva nalazi
se nepotpisan sporazum izmedu Zeljka ZuZi¢a i Ivana Puljiza u kojem je navedeno da su 24.
sijeCnja 1997. zakljuCena dva sporazuma o osiguranju potrazivanja u iznosu 3.379.385,20 kn,
prijenosom vlasniStva nekretnina. Navedeno je da su u vlasnistvo drustva Solidum-Zuiié,
d.o.o. Zagreb prenesene nekretnine oznacene kao k.¢. broj 420/30, k.o. Vukovina i k.€. broj
1099/18, k.o. Brdovec. Ugovorne strane su utvrdile da na ime povrata osobnog uloga Ivanu
Puljizu pripada pravo na 30,0% vrijednosti od prodaje nekretnina, odnosno 30,0% dobiti od
koristenja navedenih nekretnina koju ostvari Zeljko Zuzié, s tim da taj iznos nije veéi od
284.000,- DEM. Radi vodenja postupka prijenosa zemljista, Ured zagrebacCke Zupanije za
prostorno uredenje, stambeno komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava
Velika Gorica u sijeCnju 2000. izdao je Fondu uvjerenje kojim je potvrdio da se Cestice
zemljista oznaCene kao k.C. broj 420/30 i 420/9 nalaze izvan gradevinskog podrucja, a isto
stanje bilo je i u 1991.
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U studenom 1998. Drustvo u stedaju tuzilo je drustvo Solidum Zuzi¢, Zagreb radi
utvrdivanja niStavosti sporazuma od 21. sije€nja 1997., kojim Drustvo prenosi u vilasnistvo
drustva Solidum Zuzié, Zagreb nekretnine koje se sastoje od zemlji$ta i gospodarskih zgrada
oznacene kao k.C. broj 420/30, k.o. Vukovina, radi osiguranja trazbine u iznosu 2.339.752,85
kn. Sudski postupak jo$ nije zavrsen.

Zemljiste na lokaciji u Luznici procijenjeno je u iznosu 432.428,- DEM. Procjenom je
obuhvaceno zemljiSte oznaceno kao k.C. broj 1099/18, upisana u z.k. ul. broj 3197, k.o.
Brdovec povrsine 26 432 m?. Zemlji$te je procijenjeno po prometnoj cijeni 16,36 DEM/m?, koju
su utvrdili nadlezni opcinski organi za gradevinsko zemljiSte u k.o. Brdovec. Ranije, 19. travnja
1946., odlukom okruzne komisije za agrarnu reformu i kolonizaciju iz Zagreba, Druzbi sestara
milosrdnica ekspropriran je dio poljoprivrednog posjeda u LuZnici, koji se sastojao od veceg
broja ¢estica zemlji$ta ukupne povréine 253 jutra i 355 ¢hv, odnosno 1 458 558 m-.
Spomenute Cestice tada su bile upisane u z.k. ul. 735, k.o. Brdovec. U 1997. Druzba sestara
milosrdnica je podnijela zahtjev za naknadu ili povrat spomenute oduzete imovine -
neizgradenog gradevinskog zemljiSta, poljoprivrednog zemljiSta i Suma. U zahtjevu je
navedeno da se zemljiSte u vrijeme podnosenja zahtjeva nalazilo u posjedu raznih pravnih
osoba, medu kojima je navedeno i Drustvo. Od velikog broja Cestica za koje se trazi naknada
ili povrat, u temeljni kapital Drustva uklju€ena je samo vrijednost zemljiSta oznacenog kao k.C.
broj 1099/18, upisana u z.k. ul. broj 3197, k.o. Brdovec povrsine 26 432 m?, dok ostale estice
koje je koristilo Poduzece nisu uklju¢ene u procjenu. Postupak po navedenom zahtjevu vodi
se kod Ureda za imovinsko pravne poslove Zagrebacke Zupanije, Ispostava Zapresi¢. U
studenom 2002. grad Zapresic je uputio Fondu zahtjev za suglasnost za promjenu korisnika
zakupa zemljista koje se nalazi oko dvorca u LuZnici, k.o. Brdovec, povrsine oko 60 000 m?.
Navedeno je da je dotadasnjem zakupniku istekao ugovoreni rok, te je napustio zemljiste, au
2002. zakup zemljista trazila je Druzba sestara milosrdnica.

Prema podacima Ureda drzavne uprave ZagrebacCke Zupanije, Ureda za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Ispostava ZapreSic,
spomenuto zemljiSte razvrstano je prema planu namjene povrSina na poljoprivredno i
gradevinsko zemljiSte. Na navedenom zemljiStu kao nositelj prava koristenja bilo je upisano
Poduzece. U veljaCi 2003. Fond je dao suglasnost, da se zemljiSte do okoncanja postupka koji
se vodi po zahtjevu za naknadu ili povrat oduzete imovine, dade u privremeni zakup DruZzbi
sestara milosrdnica.

Na lokaciji u Velikoj Gorici procijenjeno je zemljiSte oznaceno kao k.€. broj 639/3,
upisana u z.k. ul. broj 1260, k.o. Velika Gorica povréine 902 m?. Spomenuto zemljiste je
procijenjeno na nacin da je utvrdena prometna vrijednost zemljiSta uvecana za troSkove
pripreme i rente. Za izraCun prometne vrijednosti zemljiSta, te troSkova pripreme i rente
primijenjeni su iznosi utvrdeni odlukama opcinskih organa.

Na zahtjev DruStva u steCaju, a radi upisa nekretnina u zemljiSne knjige, Fond je u
sijeCnju 2000. izdao rjeSenje o nekretninama koje su u postupku pretvorbe Poduzeca
procijenjene u vrijednosti druStvenog kapitala. RjeSenjem su utvrdene nekretnine na lokaciji u
Vukovini, Luznici i Velikoj Gorici, a navedeno je da je u Fondu izvrSena rezervacija dionica u
vrijednosti 973.018,- DEM, jer za zemljiSte u Vukovini nisu dostavljeni dokazi da je izuzeto od
zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja, prema Zakonu o zabrani prijenosa prava
raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom vlasnistvu na druge korisnike
odnosno u vlasnistvo fiziCkih i pravnih osoba.
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Prema raspolozivim podacima i posjedovnim listovima, Poduzece je prije pretvorbe bilo
posjednik velikog broja Cestica zemljiSta u viSe od deset katastarskih opcina. Prema podacima
koje je PoduzecCe dostavilo s dokumentacijom o pretvorbi, povrSina zemljiSta kojim je
raspolagalo iznosila je oko 2 700 ha (27 000 000 m?). U poslovnim knjigama knjigovodstvena
vrijednost zemljista koncem 1991. bila je iskazana u iznosu 110.745.036,- DEM, a nije
navedeno koliko se od toga odnosi na poljoprivredno, a koliko na gradevinsko zemljiSte.
Takoder nije prilozen popis i detaljan opis svih Cestica. U procijenjenu vrijednost Poduzeca
ukljuéeno je zemljiste povréine 84 909 m?, koje se nalazilo u tri katastarske op¢ine. Drugo
zemljiSte nije uklju€eno u procjenu, a obrazlozeno je da se radi o poljoprivrednom zemljistu.
Procjeni zemljista nije pristupljeno duznom paznjom, s obzirom da je kasnije utvrdeno da u
procjenu nije ukljuéen velik broj Cestica gradevinskog zemljista. Spomenute Cestice
gradevinskog zemljita prenesene su u vlasnistvo Fonda u skladu s odredbama ¢lanka 47.
Zakona o privatizaciji. U postupku procjene vrijednosti Poduzeca bilo je potrebno detaljno
ispitati podatke vezane za namjenu, veli€inu i viasnistvo zemljista, imajuci u vidu specificnosti
imovinsko pravnih odnosa u vezi zemljista.

- prijenos nekretnina Fondu

Tijekom 1997. grad ZapreSic je s viSe dopisa izvijestio Fond da na podrucju grada
postoje veliki kompleksi zemiljista u k.o. ZapreSic¢, kao i u k.o. Luznica, Novi Dvori, Brdovec,
Kupljenovo, Kraj i Ladu€, na kojima je u zemljiSnim knjigama upisano pravo koriStenja u korist
Poduzeéa. Radi mogucnosti raspolaganja spomenutim zemljistem, grad je trazio podatak je li
zemljiSte bilo procijenjeno pri pretvorbi Poduzeca i uneseno u temeljni kapital Drustva. U
srpnju 1997. grad ZapreSic¢ pokrenuo je postupak darovanja zemljiSta oznacenog kao k.€. broj
3065/2, k.o. ZapreSic¢ za izgradnju srednje Skole. U studenom 1997. pokrenuo je postupak
darovanja zemljista oznacenog kao k.¢ broj 3139, k.o. ZapreSi¢ za izgradnju vatrogasne
postaje. Spomenute Cestice nisu bile procijenjene u vrijednosti drustvenog kapitala Poduzeca
kod pretvorbe, a nalazile su se u granicama Generalnog urbanisti¢kog plana naselja gradskog
karaktera prije stupanja na snagu Zakona o poljoprivrednom zemljistu. Drzavno
pravobraniteljstvo Republike Hrvatske u studenom 1997. utvrdilo je, da je zemljiSte koje se na
dan stupanja Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o poljopriviednom zemljistu (Narodne
novine 34/91) nalazilo u granicama Generalnog urbanistickog plana naselja gradskog
karaktera, bilo gradevinsko zemljiSte. Utvrdeno je da se spomenuto zemljiSte moglo unijeti u
drustveni kapital u postupku pretvorbe Poduzeca, a ako nije uneseno, onda je u skladu s
Clankom 47. Zakona o privatizaciji, vlasnistvo Fonda.

U sijeCnju i travnju 1998. Fond je u skladu s odredbama cClanka 47. Zakona o
privatizaciji donio dva rjeSenja kojima je utvrdeno da gradevinsko zemljiSte oznaceno kao k.C.
broj 3065/2, 3139/1, 3139/2, 3139/3 3139/4 i 3139/5, k.o0. ZapreSi¢, ukupne povrsine 59 900
m? i k.. broj 3067/2, k.o. Zapres$ié povréine 73 726 m? nije procijenjeno u vrijednosti
drustvenog kapitala Poduzecéa. RjeSenjima je utvrdeno da ne postoje razlozi za obnovu
postupka, te se navedene Cestice prenose Fondu. U zemljiSnim knjigama Fond je u 1998.
upisan kao vlasnik navedenih Cestica. RjeSenje Fonda iz travnja 1998. je dopunjeno u
listopadu 2002., utvrdeno je da je u prethodnom rjeSenju omaskom ispusteno zemiljiste
oznadeno kao k.¢. broj 3067/3 povrsine 50 m?, te se i ono prenosi Fondu. U veljadi 1999.
Vlada Republike Hrvatske je donijela odluku o izuzimanju od prodaje zemljita oznacenog kao
dio k.¢. broj 3065/2 povrsine 24 500 m? i prijenosu u vlasni$tvo Republici Hrvatskoj, za
izgradnju srednje Skole. U svibnju 1999. Vlada Republike Hrvatske je donijela odluku o
izuzimanju od prodaje zemlji§ta oznagenog kao k.&. broj 3067/2 povrsine 2 832 m?i prijenosu
u vlasnidtvo Rimokatoli¢koj Zupi u Zapresi¢u za izgradnju zupne crkve.
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Tijekom 1998. grad Zapresic je uputio Fondu zahtjev za obnovu postupka pretvorbe
Poduzedéa, jer je Poduzece upisano kao korisnik zemljiSta, na kojem je planirana izgradnja
bolnice, doma umirovljenika, suda, hotela, sportskih objekata, te drugih objekata.

Grad Zapresic je predlozio Fondu da se gradevinsko zemljiSte koje nije uklju¢eno u
procijenjenu vrijednosti Poduzeca prenese u vlasnistvo Fonda, a kasnije putem odluke Vlade
Republike Hrvatske dodijeli gradu za izgradnju kapitalnih objekata.

Fond je na zahtjev grada ZapreSi¢a proveo obnovu postupka. Uvidom u zemljiSno
knjizni izvadak iz 1998., te posjedovni list broj 2198, k.o Zapresi¢ od 23. sijeCnja 1998.,
utvrdeno je da je Poduzece upisano kao korisnik zemljiSta oznaenog s viSe desetaka brojeva
k.C., te da navedeno zemljiste nije uklju¢eno u procijenjenu vrijednost Poduzeca. Na temelju
potvrde Ureda za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu
okoliSa, ispostave ZapreSi¢, utvrdeno je da je oznaceno zemljiSte 1991. obuhvaéeno
Generalnim urbanistiCkim planom i nalazilo se unutar granica naselja gradskog karaktera
Zapresi¢, u zonama koje su oznacene kao pejzazno i zastitno zelenilo, sport i rekreacija, park
i Sume, te mjeSovita izgradnja objekata javne namjene. Utvrdeno je da je pravni status
oznacenog zemljita u prostoru ostao isti. Fond je utvrdio da se ste€ajni upravitelj Drustva nije
oCitovao o prijenosu vlasnistva navedenog zemljista, te da ocito Drustvo u steCaju nema
interesa da se predmetno zemljiSte unese u kapital kao tehnoloska cjelina. U studenom 2001.
(ispravak u sije¢nju 2002.) Fond je u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji,
donio rjeSenje kojim je utvrdeno da gradevinsko zemljiSte oznaCeno s 54 broja k.C., k.o.
Zapresié, ukupne povrsine 1 848 177 m? nije bilo ukljuéeno u procijenjenu vrijednost
Poduzeca, te se prenosi Fondu.

U ozujku 2002. Fond je u obnovi postupka po sluzbenoj duznosti donio jo$ jedno
rieSenje kojim je utvrdeno, da gradevinsko zemljiSta oznaCeno s devet brojeva k.C. u k.o.
Zapresi¢ ukupne povrsine 253 228 m?, nije procijenjeno u vrijednosti drustvenog kapitala
Poduzeca, te se prenosi u vlasnistvo Fonda. Fond je obrazloZio da je pokrenuo postupak
obnove pretvorbe na prijedlog grada ZapreSi¢a da se navedene Cestice zemljiSta dodijele
gradu, radi legalizacije deponije otpada koja se nalazi na tom zemljiStu. Utvrdeno je da je
zemljiste koje je predmet rijeSenja, bilo 1991. obuhvaéeno Generalnim urbanistickim planom i
nalazilo se unutar granica naselja gradskog karaktera Zapresié. Ste€ajni upravitelj se oCitovao
da Drustvo u stecaju nije vlasnik predmetnog zemljiSta.

U zemljiSnim knjigama jo$ nije obavljen upis vlasniStva Fonda na zemljistu, koje je bilo
predmet rjieSenja Fonda iz studenoga 2001. i ozujka 2002.

RjeSenjima Fonda iz 1998., 2001. i 2002., u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o
privatizaciji u vlasniStvo Fonda preneseno je gradevinsko zemljiSte u k.o. ZapreSi¢ ukupne
povréine 2 235 081 m?, koje nije bilo uklju¢eno u procijenjenu vrijednost Poduzeéa pri
pretvorbi. Vrijednost spomenutog zemljiSsta koncem 1991. iznosila je 36.565.925,- DEM,
prema prometnoj vrijednosti gradevinskog zemljista u k.o. ZapreSic¢ koju su utvrdili opcinski
organi u iznosu 16,36 DEM/m?.
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U travnju 2002. grad ZapresSic je uputio dopis Fondu kojim trazi dodjelu zemljiSta koje
se nalazi u zaledu povijesnog kompleksa Novih Dvora Jelaci¢evih. U dopisu je navedeno da je
spomenuto zemljiSte obuhvaceno generalnim urbanistiCkim planom naselja gradskog
karaktera, a vlasnik zemljista je Fond u povrsini oko 1 800 000 m? i Republika Hrvatska u
povréini oko 730 000 m?. Grad Zapresié trazi prijenos zemlji$ta u njegovo vlasnistvo radi
izgradnje golf igraliSta i revitalizacije spomeni¢kog i gospodarskog kompleksa Novih Dvora
Jelacdicevih za §to postoji potencijalni investitor. S obzirom na to da bi se na zemljistu razvili
sadrzaji komercijalnog karaktera, misljenje je Fonda da zemljiSte ne bi trebalo prenijeti u
vlasniStvo grada Zapresica bez naknade, veC ga prodati onome tko uz povoljnu cijenu ponudi
realizaciju planiranih programa.

Vlasnistvo pojedinih Cestica zemljista u k.o. Zapresi¢ i u drugim spomenutim k.o. kojih
je kao korisnik upisano Poduzece, joS nije rijeSeno.

3.2. Potvrda o suglasnosti na pretvorbu

Potvrdu kojom je dana suglasnost na namjeravanu pretvorbu, Agencija je donijela 31.
prosinca 1992. S obzirom da je cjelokupna dokumentacija o pretvorbi dostavljena 15. prosinca
1992., potvrda je donesena u propisanom roku od 60 dana.

Potvrdom je utvrdeno da je Poduzece dostavilo odluku o pretvorbi zajedno s
propisanom dokumentacijom, a Agencija je ocijenila da se pretvorba predlaze u skladu s
uvjetima i na nacin propisan Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzec¢a. Utvrdeno je da se
Poduzece pretvara u dionicko drustvo, a temeljni kapital utvrden je u iznosu 1.145.730.000.-
HRD, odnosno 2.715.000,- DEM. U potvrdi je primijenjen te€aj na dan predaje cjelokupne
dokumentacije koji je iznosio 422.- HRD za 1,- DEM. Nominalna vrijednost pojedinacne
dionice iznosila je 100,- DEM. Utvrdeno je da se Poduzece pretvara u dionicko drustvo
prodajom 64,2% dionica nominalne vrijednosti 1.742.000,- DEM. Osobama iz €lanka 5. stavak
1. toCka 1. i 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca uz popust se prodaju dionice
nominalne vrijednosti 1.357.500,- DEM, odnosno 50,0% temeljnog kapitala. Osobama iz
Clanka 5. stavak 1. toCka 1. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, bez prava na popust
prodaju se dionice nominalne vrijednosti 384.500,- DEM. Neprodane dionice prenose se
fondovima. Druge dionice nominalne vrijednosti 973.000,- DEM rezervirane su kod Hrvatskog
fonda za razvoj. Odredeno je da se privremeno ne moze raspolagati dionicama u
protuvrijednosti zemljista oznacenog kao k.C. broj 420/5 i 420/30, k.o. Vukovina, koje je
procijenjeno u iznosu 973.000,- DEM, jer je obuhva¢eno Zakonom o zabrani prijenosa prava
raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom vlasnidtvu na druge korisnike,
odnosno u vlasnistvo fizi¢kih i pravnih osoba.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Temeljni kapital utvrden je uiznosu 2.715.000,- DEM, odnosno 1.145.730.000.- HRD, a
podijeljen je na 27 150 dionica pojedinacne nominalne vrijednosti 100.- DEM. Prema potvrdi
Agencije rezervirano je 9 730 dionica ili 35,8% od ukupnog broja dionica. Nakon rezerviranja
bilo je raspolozivo 17 420 dionica nominalne vrijednosti 1.742.000,- DEM, ili 64,2% temeljnog
kapitala. Sve raspoloZive dionice prodane su fizickim osobama u skladu s programom
pretvorbe. Zaklju€eno je ukupno 71 ugovor, od ¢ega 67 za kupnju dionica s popustom i Cetiri
za kupnju dionica bez popusta.
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Uz popust je prodano 12 900 dionica ili 47,5% ukupnog broja dionica. Ukupan iznos
popusta iznosio je 233.702.800.- HRD ili 20,4 % procijenjene vrijednosti Poduzec¢a. Ugovori za
kupnju dionica s popustom zaklju€eni su 22. sijeCnja 1993., a placanje je ugovoreno na
obro¢nu otplatu u roku pet godina. Prvi obroci za dionice s popustom placeni su u
ugovorenom roku.

Bez popusta je prodano 4 520 dionica ili 16,7% ukupnog broja dionica. Ugovori za
kupnju dionica bez popusta zaklju€eni su 28. sijeCnja 1993. s Cetiri dioni€ara, a placanje je
ugovoreno gotovinom uz propisani popust 35,0%. Dionice kupljene bez popusta plaéene su u
cijelosti 4. veljace 1993., a placanje je obavljeno preko drustva Zagrebacka banka, Zagreb,
prijenosom obveznica Republike Hrvatske u obliku knjiznog potrazivanja.

Hrvatskom fondu za razvoj preneseno je 9 730 rezerviranih dionica. U pocetnoj
strukturi vlasniStva dionica Drustva, fizicke osobe imale su dionice nominalne vrijednosti
1.742.000,- DEM ili 64,2%, a Hrvatski fond za razvoj 973.000,- DEM ili 35,8% ukupne
vrijednosti dionica.

3.4. Upis u sudski registar

Osnivacka skupstina Drustva odrzana je 26. veljace 1993. Dioni¢ko drustvo nastalo
pretvorbom upisano je u sudski registar 25. ozujka 1993. Upisano je vlasni$tvo 67 dioniCara
nad 17 420 dionica, temeljni kapital upisan je u iznosu 17.420,- DEM, pa upis nije toCno
obavljen. Temeljni kapital DruStva trebao je biti upisan u iznosu 2.715.000,- DEM, koji je
podijeljen na 27 150 dionica. VlasniStvo 67 dioniCara trebalo je biti upisano nad 17 420
dionica, a vlasnistvo Hrvatskog fonda za razvoj nad 9 730 dionica. Kod upisa uskladenja op¢ih
akata s odredbama Zakona o trgovackim drustvima temeljni kapital upisan je u iznosu
2.715.000,- DEM, koliko je utvrdeno potvrdom Agencije u 1992.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom i bez popusta

Ugovori za kupnju 12 900 dionica s popustom zaklju€eni su 22. sije¢nja 1993. sa 67
fizickih osoba. Placanje je ugovoreno u roku pet godina. Jednom godiSnje Fond je
revalorizirao obroke za otplatu dionica. Na uplate koje nisu obavljene u ugovorenim rokovima
obraCunavane su kamate u skladu s propisima. Vecina dioniCara prestali su otplacivati dionice
koncem 1993. i tjekom 1994. Dionicari nisu zakljucili dodatke ugovorima za kupnju dionica s
popustom, o produzZenju roka otplate dionica, Sto im je bilo omoguceno nakon donoSenja
Zakona o privatizaciji u ozujku 1996. Fond je u oZujku 1998., zbog nepla¢anja raskinuo sve
ugovore za kupnju dionica s popustom, nakon ¢ega je u portfelj Fonda preneseno 11 757
dionica. U vlasnistvu malih dioni¢ara nakon raskida ugovora bilo je 1 143 dionice ili 8,9%
upisanih dionica s popustom. Vecina dioni€ara nije otplatila 5,0% ugovorene cijene, te im u
skladu s odredbama ¢lanka 21. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, u vlasnistvo nisu
prenesene dionice u visini odobrenog popusta. Ugovorima o prodaji dionica s popustom uz
obro¢nu otplatu bilo je odredeno da ¢e se ugovor raskinuti ako kupac ne plati dva obroka
uzastopno, odnosno ako u naknadnom roku od 15 dana od dana poziva ne uplati zaostali
obrok sa zateznom kamatom. Fond se nije pridrzavao odredbi ugovora, jer je ugovore
raskinuo sa zakasnjenjem duzim i od Cetiri godine.
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Kupci nisu otplacivali dionice, a Kkoristili su upravljacka prava. U financijskim
izvjeStajima za godine 1994., 1995. i 1996. Drustvo je iskazalo gubitke u poslovanju.

Ugovori za kupnju dionica bez popusta ukupne nominalne vrijednosti 452.000,- DEM,
zaklju€eni su 28. sije¢nja 1993. s Cetiri fiziCke osobe. lvan Puljiz kupio je bez popusta dionice
nominalne vrijednosti 264.000,- DEM, Tadija Soldo 60.000,- DEM, Ljubomir Svalina 60.000,-
DEM i Biserka Petosi¢ 68.000,- DEM. Sve dionice kupljene bez popusta pla¢ene su 4. veljace
1993., uz koridtenje propisanog popusta od 35,0% za jednokratno plaéanje. Placanje je
obavljeno preko drustva ZagrebacCka banka, Zagreb, prijenosom obveznica Republike
Hrvatske.

Iz dokumentacije Fonda proizlazi da su dioni€ari lvan Puljiz, Ljubomir Svalina i Tadija
Soldo za kupnju spomenutih dionica zaklju€ili s drustvom Zagrebacka banka, Zagreb ugovore
o kreditu iz sredstava devizne Stednje koja je bila pretvorena u javni dug Republike Hrvatske.
Ivan Puljiz je dionice platio u ugovorenom dinarskom iznosu od 72.415.200.- HRD, $to je na
dan pla¢anja iznosilo 120.091,54 DEM. Ljubomir Svalina i Tadija Soldo dionice su platili u
ugovorenim dinarskim iznosima po 16.457.999.- HRD, $to je na dan placanja iznosilo po
27.293,53 DEM. Proizlazi da su spomenuta tri dioni¢ara 90,0% cijene za dionice, ukupno u
iznosu 157.210,74 DEM, platili iz sredstava kredita, a 10,0% cijene ukupno u iznosu
17.467,86 DEM platili su iz drugih sredstava.

Opcinski sud Republike Hrvatske u Zagrebu utvrdio je u veljaci 1996. niStavost ugovora
o kreditu za kupnju dionica koji je zakljuCen 3. veljaCe 1993. izmedu Ivana Puljiza i drustva
Zagrebacka banka, Zagreb u iznosu 65.173.680.- HRD. Utvrdeno je da je ugovor zaklju¢en
bez osiguranja hipotekom na nekretnine €ija vrijednost treba biti najmanje 70,0% iznosa
kredita, pa je stoga niStav u smislu €l. 4. st. 1. Zakona o niStavosti odredenih vrsta ugovora o
osiguranju i ugovora o kreditu. Clankom 6. navedenog zakona propisano je, da ako korisnik
kredita do dana utvrdivanja niStavosti ugovora, ne isplati banci neotplaceni iznos kredita,
postaje niStavim i ugovor zaklju¢en izmedu korisnika kredita i Fonda, a Fond postaje vlasnik
dionica koje su kupljene kreditom. Odluka suda o niStavosti ugovora o kreditu postala je
pravomocna u veljaci 1998. Fond je u oZzujku 1998. raskinuo ugovor o prodaji dionica Ivanu
Puljizu, a kasnije je drustvu Zagrebacka banka, Zagreb izvrSio povrat 108.082,38 DEM koliko
je iznosio kredit za kupnju dionica. Fond je utvrdio, da za iznos 12.009,16 DEM koliko je lvan
Puljiz dionice platio drugim sredstvima, treba zakljuciti dodatak osnovhom ugovoru o kupnji
dionica. Ivan Puljiz nije bio suglasan sa zaklju¢enjem dodatka ugovoru zbog cijene dionica, te
je zahtijevao na ime obestecenja trajno vlasnistvo odredenih nekretnina na podrucju k.o.
Zapresi¢, ili povrat 12.009,16 DEM. S obzirom da Fond zahtjevu nije udovoljio, Ivan Puljiz je
podnio tuzbu Opcinskom sudu u Zagrebu. U srpnju 2002. sud je tuzbeni zahtjev odbio, a
tuzitelj je ulozio zalbu.

U velja€i 1996. Opcinski sud Republike Hrvatske u Zagrebu utvrdio je niStavost
ugovora o kreditu za kupnju dionica koji je zaklju€en 3. veljace 1993. izmedu Ljubomira
Svaline i drustva Zagrebacka banka, Zagreb u iznosu 14.812.200 HRD, odnosno 24.564,18
DEM. Nistavost je utvrdena iz istih razloga kao i za ugovor lvana Puljiza. Protiv presude
Ljubomir Svalina je ulozio zalbu, a u sije€nju 1998. Zalba je odbijena.
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Pravomoénom presudom Opcinskog suda u Zagrebu u svibnju 1997., utvrdena je
niStavost ugovora o kreditu za kupnju dionica, koji je zaklju€en izmedu drustva Zagrebacka
banka, Zagreb i Tadije Soldo. Na temelju spomenute presude, Fond je raskinuo ugovor o
prodaji dionica Tadiji Soldo. Utvrdio je da 561 dionica koja je placena kreditom u iznosu
24.564,18 DEM pripada Fondu, a 39 dionica koje su placene drugim sredstvima, pripadaju
Tadiji Soldo. U travnju 1999. Fond i Tadija Soldo zaklju€ili su dodatak ugovoru o prodaiji
dionica, kojim je utvrdeno da umjesto 600 dionica Tadija Soldo kupuje 39 dionica Drustva.

- prijenos dionica

U skladu s odredbama Statuta, u srpnju 1996. malim dioni€arima dana je suglasnost za
prijenos 14 180 otplacenih i neotplacenih dionica, ili 52,2% od ukupnog broja dionica, na
novog stjecatelja Zeljka ZuZi¢a. Suglasnost za prijenos dionica ukupne nominalne vrijednosti
1.418.000,- DEM, dobilo je 64 dioniara, a navedeno je da se dionice prenose kupoprodajom.

Prema popisu dioni€ara i njihovih zastupnika na skupstini odrzanoj 13. rujna 1996.,
Zeljko Zuzi¢ je bio dionicar s 1 880 dionica ili 6,9% ukupnog broja dionica, a na temelju
punomoci raspolagao glasovima dioni¢ara koji su u vlasnistvu imali 12 300 dionica ili 45,3%.
|z popisa proizlazi da je do tada Zeljko ZuZi¢ kupio dionice nominalne vrijednosti 188.000,-
DEM od dioni¢ara Biserke Petosi¢, Tadije Soldo i Ljubomira Svaline. Spomenute osobe su
ranije dionice kupile od Fonda bez popusta i jednokratno ih platile, a u veljac€i 1996. utvrdena
je nistavost ugovora Ljubomira Svaline i Tadije Soldo o kupnji dionica ukupne nominalne
vrijednosti 120.000,- DEM. Kod Trgovackog suda u Zagrebu 25. rujna 1996. sastavljen je
zapisnik s roCista koje je odrzano povodom prijedloga da se nad Drustvom pokrene steCajni
postupak. U zapisniku je izmedu ostalog navedeno da je predstavnik Drustva izjavio, da je
vedinski dioni¢ar Drustva Zeljko Zuzi¢ s 52,0% dionica. |z navedene izjave proizlazi da su i
drugi dioni¢ari kojima je dana suglasnost za prijenos dionica, prenijeli Zeljku ZuZi¢u 12 300
otplacenih i neotplacenih dionica. |z dokumentacije Drustva koju je preuzeo steCajni upravitel;
u 1998. nije vidljivo jeli su zaklju&eni ugovori o prijenosu dionica na stjecatelja Zeljka Zuzi¢a, a
takoder nije poznata vlasniCka struktura Drustva, jer se u dokumentaciji Drustva ne nalazi
knjiga dionica. Fond takoder nema u dokumentaciji primjerak ugovora o prijenosu otplacenih i
neotplacenih dionica Drustva.

Prema odredbama €lanka 21. d. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, stjecatel] je
duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplac¢enih dionica. Odredbama
Clanka 36. Zakona o privatizaciji stjecatelj je duzan preostali dug prenositelja prema Fondu,
platiti jednokratno u roku Sest mjeseci od zakljuéenja ugovora o prijenosu. Dug za dionice
kupljene uz popust nije placen Fondu. Odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima propisano je da je fiziCka ili pravna osoba obvezna u roku sedam dana
obavijestiti Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske kada zbog pribavljanja ili
otpustanja vrijednosnih papira broj glasova kojima raspolaze u skupstini, nadmasi ili padne
ispod jednog od sljedeéih pragova: 10,0%, 20,0%, 1/3, 50,0, 2/3 ili 75,0%. Zeljko Zuzi¢ nije
obavjestavao Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske o pribavljanju dionica
Drustva, a prema zapisniku sastavljenom kod Trgovackog suda u Zagrebu, 25. rujna 1996.
bio je vlasnik 52,0% dionica Drustva.

Drustvo nema dokumentaciju o prijenosu dionica i o odrzavanju skupstine Drustva u
1997.
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4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Nakon provedene pretvorbe u 1993. u portfelj Hrvatskog fonda za razvoj preneseno je
9 730 dionica, odnosno 35,8% ukupnog broja dionica, koje su rezervirane u skladu s
potvrdom o suglasnosti na pretvorbu.

Nakon raskida ugovora s dioni¢arima koji su kupili dionice s popustom, u ozujku 1998.
u portfelj Fonda preneseno je 11 757 dionica ili 43,3% ukupnog broja dionica. Nakon
utvrdivanja djelomicne nistavosti ugovora Tadije Soldo za kupnju dionica bez popusta i
zaklju€enja dodatka spomenutom ugovoru, u travnju 1999. u portfelj Fonda je prenesena 561
dionica.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Iz postojeCe dokumentacije nije vidljiva struktura vlasnistva Drustva. Drustvo je u
steCaju od 1998., a prema usmenoj izjavi ste€ajnog upravitelja, knjiga dionica nije vodena.
Vodenije knjige dionica propisano je odredbama €lanka 226. Zakona o trgovackim drustvima.

Prema evidenciji Fonda, od ukupno 27 150 dionica Drustva u portfelju Fonda nalazi se
22 048 dionica ili 81,2%, sporno je 3 240 dionica (dionice Ivana Puljiza i Ljubomira Svaline
kupljene bez popusta), a 1 862 dionice su u vlasnistvu drugih dioniCara.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjeStajima

Reviziju financijskih izvjeStaja za 1993. i 1994. obavilo je drustvo Revizija Zagreb,
d.o.o. Zagreb.

U izvjeScu za 1993., navedeno je da nije obavljeno ispitivanje financijskih izvjestaja za
1992., da se revizija nije uvjerila u realnost i objektivnost iskazanog stanja vrijednosti
materijalne imovine u bilanci na dan 31. prosinca 1993., te da su drugi rashodi financiranja u
racunu dobiti i gubitka manje iskazani za 2.125.262,00 kn. Navedeno je da je zbog pogresnog
evidentiranja vrijednosti dionic¢ke glavnice na dan 1. sijeCnja 1993. precijenjena vrijednost
temeljnog kapitala, te da je u 1993. u poslovnim knjigama evidentirano smanjenje temeljnog
kapitala, a zbog nedostupnosti podataka i dokumentacije revizija nije bila u moguénosti utvrditi
o kakvim se promjenama radi. Zbog navedenih nepravilnosti, drustvo Revizija Zagreb nije
izrazilo misljenje o realnosti i objektivnosti financijskog stanja i rezultata poslovanja za 1993.

U izvjeS¢u revizije financijskih izvjestaja za 1994., koje je sastavljeno 18. rujna 1995.,
navedeno je da revizija nije dosla do zadovoljavajuéih saznanja o koli€ini zaliha, da se nije
uvjerila u realnost i objektivnost iskazanih stanja dugotrajne financijske imovine, materijalne
imovine, potraZivanja od kupaca i obveza prema dobavlja¢ima.

Prema misljenju revizorske tvrtke, financijski izvjestaji za 1994. nisu realno i objektivno
prezentirali financijsko stanje i rezultate poslovanja jer nisu bili u suglasnosti s hrvatskim
propisima i Medunarodnim racunovodstvenim standardima.

|z postojeée dokumentacije nije vidljivo je li obavljena revizija financijskih izvjestaja za
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1995. i 1996. Takoder u dokumentaciji Drustva nema financijskih izvjestaja za 1997. Nad
Drustvom je u 1998. pokrenut ste€ajni postupak.

Tablica broj 2

Osnovni podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima i broj zaposlenika

u razdoblju od 1993. do 1996.

u kn
Redni Pokazatelji 1993. 1994. 1995. 1996.
broj
1. Prihodi 7.901.570,00 9.368.649,66 9.764.993,52 600.106,22
2. Rashodi 7.818.009,00 10.779.601,69 17.070.426,76 2.685.158,13
3. Bruto dobit 83.561,00 - - -
4. Gubitak - 1.410.952,03 7.305.493,24 2.085.051,91
5. Dugotrajna imovina 16.072.958,00 18.796.797,11 18.537.105,94 17.440.057,00
6. Potrazivanja 513.987,00 950.900,02 2.604.508,92 1.333.947,00
7. _Drugg kratkotrajna 5.214.693,00 9.115.571,50 3.339.656,83 2.694.152,00
imovina
8. Upisani temeljni 14.106.933,91 14.106.933,91 14.106.933,91 14.106.933,91
kapital
9. Dugoro¢ne obveze 109,00 3.643.558,69 3.643.558,69 3.643.558,69
10. Kratkoro¢ne obveze 6.083.644,00 10.912.798,46 13.836.211,87 12.908.148,00
11. Ukupno aktiva 21.801.818,00 28.863.268,63 | 24.481.271,69 | 21.468.156,00
12. Broj zaposlenika nema podataka 52 41 24

Prema financijskim izvjestajima, u 1996. ukupni prihodi su znatno smanjeni. Ostvareni
prihodi u 1996. iznosili su 6,2% prihoda ostvarenih u 1995. U financijskim izvjeStajima za
godine 1994., 1995. i 1996. iskazani su gubici u poslovanju ukupno u iznosu 10.801.497,18
kn. Iskazana vrijednost dugotrajne imovine koncem 1994. bila je vec€a za 2.723.839,00 kn u
odnosu na 1993. U 1994. porasle su dugorocne i kratkoro¢ne obveze u odnosu na 1993.

U travnju 1996. Drustvo je uputio dopis drustvu Zagrebacka banka, Zagreb kojim je
traZilo produljenje roka vracanja kredita i kamata, u iznosu 3.482.000,- DEM. U rujnu 1996.
sastavljena je zabiljeZba iz koje proizlazi da je Drustvo u 1989. zakljucilo ugovor s Drzavnim
ravnateljstvom za robne pri€uve o Cuvanju odredenih koli€ina robe uz moguc¢nost posudivanja
u sluc€aju potrebe, te da ima znacajne nepodmirene obveze po toj osnovi. U zabiljezbi takoder
je navedeno da je Drustvo kupilo poljoprivredne strojeve koji su tada vrijedili oko 4.000.000,-
DEM.

Financijska policija je obavila nadzor poslovanja Drustva za razdoblje od sijeCnja 1994.
do rujna 1995. o €emu je u listopadu 1995. sastavljen zapisnik.

Kod Trgovackog suda u Zagrebu 25. rujna 1996. sastavljen je zapisnik s roCista koje je
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odrzano povodom prijedloga vjerovnika drustva Dvokut d.o.0., Zagreb da se nad Drustvom
pokrene steCajni postupak. Predstavnica ZAP-a na sastanku je izjavila da na ziro raCunu
DruStva nema novc€anih sredstava, da je ziro racun bio povremeno u blokadi od 4. ozujka
1994., trajna blokada nastupila je u prosincu 1994., a potrazivanja vjerovnika iznosila su
31.435.231,00 kn. Predstavnik Drustva je izjavio da je prema njegovoj evidenciji dugovanje
iznosilo oko 16.000.000,- kn, da o¢ekuje poboljSanje proizvodnje kao i uvjeta pod kojima su
ugovoreni krediti s druStvom Zagrebacka banka. Predstavnik drustva Dvokut, Zagreb izjavio je
da je obavio razgovore s direktorom Drustva koji je naveo da je voljan podmiriti dugovanje
prema drustvu Dvokut, Zagreb i predlozio odgodu ro€ista za 30 Dana. Na rociStu odrzanom
28. listopada 1996. predlagatelj je povukao prijedlog za otvaranje ste€ajnog postupka, a
predstavnik duznika je izjavio da je dug placen cesijom.

Nakon otvaranja steCajnog postupka nad Drustvom, na zahtjev steCajnog upravitelja

Financijska policija obavila je kontrolu financijsko-materijalnog poslovanja DrusStva. Zapisnik o
obavljenom nadzoru odredenog dijela financijsko-materijalnog poslovanja u 1996., 1997. i
1998. sastavljen je 17. srpnja 1998., klasa:470-06/98-01/213, urbroj:513-10-02-98-12. U
zapisniku je navedeno da je poslovna dokumentacija Drustva nepotpuna i nesredena, te da je
Ziro raCun bio u blokadi od svibnja 1995. do otvaranja ste€ajnog postupka u travnju 1998.
Sveukupne obveze na dan 16. lipnja 1998. iznosile su 39.098.979,84 kn.
Navedeno je da su Drustvo i drustvo Solidum Zuzi¢, Zagreb u sijeénju 1997. zakljugili
sporazum o poslovnoj suradniji. Sporazumom je ugovoreno da drustvo Solidom Zuzi¢, Zagreb
u cijelosti financira sjetvu na poljoprivrednim povrSinama DrusStva kao i da isplacuje naknadu
zaposlenicima za obavljene radove. Utvrdeno je da je placa isplacivana u gotovini, te da u
1997.11998. nije placen porez, prirez i kamate ukupno u iznosu 123.209,62 kn. Nadzorom je
utvrdeno da su DrusStvo i drustvo ZagrebacCka banka u srpnju 1993. zakljucili ugovor o
dugoro¢nom kreditu za uvoz 17 traktora, a u prosincu 1994. zakljucili su sporazum o
osiguranju potrazivanja banke zasnivanjem zaloznog prava. Na temelju sporazuma upisano je
zaloZzno pravo na nekretninama u Velikoj Gorici i MiSkini i na 17 traktora i dva kombajna
kojima je DrusStvu zabranjeno raspolaganje.

Popisom osnovnih sredstava u svibnju 1995. utvrden je manjak tri traktora, jednog
kombajna, osobnog automobila, te razne druge opreme. Nadalje je utvrdeno da su tri traktora
prodana u 1996., te da se osobni automobil nalazi kod prijasnjeg direktora Drustva. Utvrdeno
je da je knjigovodstvena dokumentacija manjkava i nesredena, da nisu vodene glavne i
pomocne knjige za 1996. i 1997, kao sustavne evidencije promjena na imovini, obvezama,
kapitalu, rashodima, prihodima i rezultatu poslovanja. Bilanca, raCun dobiti i gubitka, te prijava
poreza na dobit za 1997. nisu bili sastavljeni. Utvrdene su nepravilnosti vezane za odredbe
Zakona o porezu na dohodak, Krivicnog zakona, Zakona o raCunovodstvu i Zakona o porezu
na dobit.

5.3. Stecaj

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 9. travnja 1998. nad Drustvom je otvoren
ste€ajni postupak, na prijedlog vjerovnika drustva Zagrebacka banka, Zagreb i €lanova uprave
Drustva. Razlog za podnoSenje prijedloga je neprekidna blokada Ziro racuna viSe od tisucu
dana i nepodmirene obveze vece od 38.000.000,00 kn. S obzirom na postojanje svih
zakonskih razloga za steCaj, a to je nesposobnost za pla¢anje u smislu odredbe Clanka 4.
Ste€ajnog zakona, doneseno je rieSenje o otvaranju steCajnog postupka na temelju odredbe
Clanka 62. navedenog zakona.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 3. svibnja 1998. dozvoljeno je razlucnom
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vjerovniku drustvu Zagrebacka banka odvojeno namirenje potrazZivanja na stvarima steCajnog
duznika - traktorima i kombajnima, koji su zaplijenjeni pljenidbenim zapisnikom u 1997. U
lipnju 1998. banka je dala suglasnost za prodaju spomenute opreme.

Na izvjeStajnom rocCistu 14. srpnja 1998. steCajni upravitelj podnio je izvjeSce o
gospodarskom polozaju Drustva u ste€aju i njegovim uzrocima, te izgledima o nastavku
poslovanja. U izvjeSc¢u steCajnog upravitelja izmedu ostalog navedeno je sljedece: Drustvo je
u vrijeme otvaranja ste€ajnog postupka imalo 21 zaposlenika, koje stecajni upravitelj nije
zatekao na radnom mijestu, jer DruStvo nije poslovalo. SteCajni upravitelj je svim
zaposlenicima otkazao ugovor o radu uz otkazni rok 30 dana. |1z predoCene knjigovodstvene i
financijske dokumentacije, koja se u 1996., 1997. i 1998. vodila neuredno ili se nije uopce
vodila, proizlazile su ukupne obveze na dan 16. lipnja 1998. u iznosu 39.098.979,84 kn.
Povjerenstvo za popis imovine popisalo je cjelokupnu imovinu Drustva u steCaju Cija vrijednost
prema knjigovodstvenom stanju iznosi 21.038.466,00 kn. Prema misljenju ste€ajnog
upravitelja uzroci loSim poslovnim rezultatima DruStva su neracionalno zaduzivanje kod
banaka, nepostojanje osmisljene proizvodnje prilagodene trzistu, nesuglasje rukovodstva i
zaposlenika oko politike razvoja, te ugovaranje poslovne suradnje s drustvom Solidum Zuzi¢,
Zagreb, $to je dovelo do potpunog gubitka identiteta i poslovne aktivnosti Drustva. S obzirom
da Drustvo nije imalo uvjete za nastavak proizvodnje, vjerovnici su prihvatili prijedlog
ste€ajnog upravitelja da se imovina unovgi.

Prema sastavljenoj pocCetnoj ste€ajnoj bilanci obveze su bile ve¢e od imovine za
20.136.068,30 kn. Prijavljene su trazbine iz ste€ajne mase ukupno uiznosu 39.760.724,61 kn,
od Cega se na trazbine drustva Zagrebacka banka odnosi 25.711.732,17 kn, Ravnateljstva za
robne zalihe 9.389.340,35 kn i trazbine drugih vjerovnika 4.659.652,09 kn. Drustvo
ZagrebaCka banka, Zagreb prijavilo je pravo odvojenog namirenja na nekretninama
oznacenim kao k.C. broj 420/30, k.o. Vukovina i k.€. broj 639/3, k.o. Velika Gorica koje su
upisane u zemljiSne knjige kod Opc¢inskog suda u Velikoj Gorici i na pokretninama - 17
traktora i dva kombajna na kojima je zasnovano zalozno pravo pljenidbenim popisom.

Stecajni postupak nad Drustvom jo$ nije zavrSen. Prema izjavi steCajnog upravitelja
sva imovina steajnog duznika je prodana, osim nekretnine oznacene kao k.¢. broj 420/30,
k.o0. Vukovina za koju se vodi sudski postupak.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzec¢a Agroposavlje, Velika
Gorica.

Revizijom su obuhvacéeni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i drugi akti na
temelju kojih je obavljena pretvorba i privatizacija, radi provjere jesu li pretvorba i privatizacija
provedene u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, Zakona o

privatizaciji i drugih posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe
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Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Agroposavlje, Velika Gorica, nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:

- Vrijednost Poduzeca procijenjena je u iznosu 2.715.000,- DEM, od €ega se na vrijednost
zemljiSta odnosi 1.440.909,- DEM. U vrijeme pretvorbe, Poduzece je bilo posjednik zemljiSta
koje se nalazilo u viSe od deset katastarskih opcina. Raspolagalo je s oko 2 700 ha. U
poslovnim knjigama koncem 1991. vrijednost zemljiSta bila je iskazana u protuvrijednosti
110.745.036,- DEM.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju€eno je zemljiSte na podrudju tri katastarske
opc¢ine povrsine 84 909 m?, dok drugo zemlji$te nije procijenjeno uz obrazloZenje da je
poljoprivredno. Procjena zemljidta nije obavljena s duznom paznjom, jer je kasnije utvrdeno da
nije procijenjen veci broj Cestica gradevinskog zemljiSta. U skladu s odredbama clanka 47.
Zakona o privatizaciji, rjeSenjima iz 1998., 2001. i 2002., u vlasniStvo Fonda preneseno je
gradevinsko zemiljiste u k.o. Zapresi¢ ukupne povrsine 2 235 081 m?, koje nije bilo ukljuéeno u
procijenjenu vrijednost Poduzeca. Vrijednost spomenutog zemljista koncem 1991., iznosila je
36.565.925,- DEM.

ZemljiSte u k.o. Vukovina procijenjeno je u iznosu 973.018,- DEM, a procjenom je
obuhvaceno zemljiste oznaceno kao k.€. broj 420/30 i dio k.¢. broj 420/9. Potvrdom o
suglasnosti na pretvorbu izvrSena je rezervacija dionica u visini procijenjene vrijednosti
spomenutog zemljista. Utvrdeno je da se u skladu s odredbama ¢lanka 1. Zakona o zabrani
prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom vlasnistvu na
druge korisnike, odnosno u vlasnistvo fiziCkih i pravnih osoba, zemljistem privremeno ne moze
raspolagati. U ozujku 1993. Opcinski sud u Velikoj Gorici uknjizio je zalozno pravo na
nekretninama oznacenim kao k.&. broj 420/9 i 420/30 radi osiguranja potrazivanja drustva
Zagrebacka banka. Drustvo u stedaju je u studenom 1998. tuzilo drustvo Solidum ZuZi¢,
Zagreb radi utvrdivanja nistavosti sporazuma od 21. sijeCnja 1997., kojim u vlasnistvo
spomenutog drustva, Drustvo prenosi gospodarske zgrade i zemljiste oznaceno kao k.€. broj
420/30, k.o. Vukovina, radi naplate potrazivanja u iznosu 2.339.752,85 kn. Sudski postupak
jo$ nije okon€an. Odgovorna osoba za poslovanje Poduzecéa u vrijeme izrade elaborata o
procijenjenoj vrijednosti Poduzeca, te do 15. rujna 1996., bio je direktor lvan Puljiz, a od 16.
rujna 1996. do 8. travnja 1998. predsjednik uprave Zeljko Zuzié.

6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom je utvrdeno:

- Za kupnju dionica bez popusta, dionicari lvan Puljiz, Ljubomir Svalina i Tadija Soldo zakljucili
su u veljaci 1993. ugovore o kreditu s drustvom Zagrebacka banka, Zagreb. Kupili su dionice
ukupne nominalne vrijednosti 384.000,- DEM ili 14,1% temeljnog kapitala, iz sredstava kredita
platili su 157.210,74 DEM ili 90,0% ugovorene cijene, dok su 10,0% cijene platili iz drugih
sredstava. Opcinski sud u Zagrebu utvrdio je u veljaci 1996. niStavost spomenutih ugovora o
kreditu, jer su zakljuCeni bez osiguranja hipotekom na nekretnine Cija vrijednost treba biti
najmanje 70,0% iznosa kredita, pa su niStavi prema odredbama Zakona o niStavnosti
odredenih vrsta ugovora o osiguranju i ugovora o kreditu.
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U skladu s ¢lankom 6. navedenog zakona, Fond je u 1998. raskinuo ugovore o prodaji
dionica u visini iznosa kredita, a za iznose koji su placeni drugim sredstvima, spomenutim
dioni¢arima ponudio je zaklju¢enje dodataka ugovorima. U travnju 1999. s Tadijom Soldom
zakljuCen je dodatak ugovoru, dok se za utvrdivanje vlasniStva nad dionicama nominalne
vrijednosti 324.000,- DEM, koje su kupili lvan Puljiz i Ljubomir Svalina vodi sudski postupak.

U skladu s odredbama statuta, u srpnju 1996. dana je suglasnost za prijenos 14 180
otplacenih i neotplaéenih dionica, ili 52,2% od ukupnog broja dionica, na stjecatelja Zelika
Zuziéa. Suglasnost je dobilo 64 dioni¢ara za prijenos dionica ukupne nominalne vrijednosti
1.418.000,- DEM. Na skupétini 13. rujna 1996., Zeljko Zuzi¢ je bio dioniar s 1 880 dionica ili
6,9% ukupnog broja dionica, a na temelju punomoci raspolagao je s jo$ 45,3% glasova. Iz
navedenog proizlazi da je do tada Zeljko Zuzié kupio dionice nominalne vrijednosti 188.000,-
DEM od dioni¢ara Biserke Petosi¢, Tadije Soldo i Ljubomira Svaline. Ranije u veljaci 1996.,
utvrdena je niStavost ugovora o kreditu kojim su kupljene dionice Ljubomira Svaline i Tadije
Soldo. U zapisniku sastavljenom kod Trgovackog suda u Zagrebu 25. rujna 1996., navedena
je izjava predstavnika Drustva da je veéinski vlasnik Drustva Zeliko Zuzi¢ s 52,0% dionica. Iz
navedene izjave proizlazi da su i drugi dionicari prenijeli Zeljku ZuZiéu otplaéene i neotplaéene
dionice nominalne vrijednosti 1.230.000,- DEM. Prema odredbama ¢lanka 21.d Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, stjecatelj je duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o
prijenosu neotplacenih dionica, a odredbama €lanka 36. Zakona o privatizaciji propisano je da
je stjecatelj duzan preostali dug prenositelja prema Fondu, platiti jednokratno u roku Sest
mjeseci od zaklju€enja ugovora o prijenosu. Dug za dionice nije placen Fondu. Komisija za
vrijednosne papire Republike Hrvatske nije obavjeStavana o pribavljanju dionica Drustva, a
obavjeStavanje je propisano odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima. 1z dokumentacije Drustva koju je preuzeo ste€ajni upravitelj u 1998.,
nije vidljivo jesu li zaklju&eni ugovori o prijenosu dionica na stjecatelja Zeljka Zuziéa, a takoder
nije poznata vlasni¢ka struktura DruStva, jer se u dokumentaciji ne nalazi knjiga dionica.
Vodenje knjige dionica propisano je odredbama ¢lanka 226. Zakona o trgovackim drustvima.
Fond takoder nema u dokumentaciji primjerak ugovora o prijenosu otplaéenih i neotplac¢enih
dionica Drustva.

Razvojnim programom za razdoblje od 1992. do 1996. Poduzece je planiralo ulaganja
u opremu i podizanje voénjaka ukupno u iznosu 2.545.000,- DEM, od €ega iz kredita u iznosu
500.000,- DEM, a ostatak iz vlastitih izvora. Planiralo je povecati proizvodnju pSenice,
kukuruza, june¢eg mesa, te ukupan prihod i dobit.

Za razdoblje nakon pretvorbe, propisane poslovne knjige Drustvo nije vodilo u skladu s
propisima. |z dokumentacije proizlazi da je iz sredstava kredita uloZeno u opremu oko
4.000.000,- DEM, te da se Drustvo zaduzivalo znatno iznad planiranih iznosa i svojih
mogucnosti. U financijskim izvjeStajima za godine 1994., 1995. i 1996. iskazan je gubitak u
poslovanju ukupno u iznosu 10.801.497,18 kn, a od poCetka 1995. Ziro racun DrusStva bio je
neprekidno blokiran.

Ugovaranje poslovne suradnje s drustvom Solidum Zuzié, Zagreb, posetkom 1997.,
dovelo je do obustavljanja poslovne aktivnosti Drustva. RjeSenjem Trgovackog suda u
Zagrebu od 9. travnja 1998., nad Drustvom je otvoren stecajni postupak. Prema pocetnoj
ste€ajnoj bilanci, obveze su bile vece od vrijednosti imovine za 20.136.068,30 kn. Ukupno
prijavljene trazbine iznosile su 39.760.724,61 kn. Poduzece je u 1991. imalo 84 zaposlenika, a
Drustvo u ste€aju nema zaposlenika.

Ciljevi privatizacije propisani odredbama ¢lanka 1. Zakona o privatizaciji nisu ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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U ocitovanju od 18. lipnja 2003., zakonski predstavnik pravne osobe navodi da nema
primjedbi na lzviesc¢e o obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije druStvenog poduzeca
Agroposavije, Zagreb. Nadalje navodi da utvrdene nepravilnosti u postupku pretvorbe nemaju
utjecaj na tijek ste¢ajnog postupka. Isto tako navodi, da s obzirom da prijavljena potrazivanja
daleko premasuju vrijednost imovine drustva u stecCaju, ne postoji mogucnost da ¢e nakon
podmirenja vjerovnika preostati neka vrijednost za raspodjelu dioni¢arima.

Prema odredbama c¢lanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
70/93, 48/95, 105/99 i 44/01) na ovo lzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u
roku od 8 dana od dana njegova primitka.

O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Zagreb, Albrechtova 42.

Ovlasteni drzavni revizori:

Nada Valek, dipl. oec.

Natalija Perzi¢, dipl. oec.

IzvjeSce uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)

AGROPOSAVLJE, VELIKA GORICA
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Radnicki savijet:

- nema podataka

Upravni odbor:

Josip Marin, od 26. veljace 1993. do 20. lipnja 1995.
Berislav Gonan, od 26. veljaCe 1993. do 20. lipnja 1995.
Dane Gudelja, od 26. veljace 1993. do 20. lipnja 1995.
Biserka PetoSi¢, od 26. veljace 1993. do 20. lipnja 1995.

Petar Vignjevic, od 26. veljace 1993. do 20. lipnja 1995.

Nadzorni odbor:

Biserka PetosSi¢, predsjednik od 21. lipnja 1995. do 12. rujna 1996.
Ljubomir Svalina, od 21. lipnja 1995. do 12. rujna 1996.

Petar Vignjevic, od 21. lipnja 1995. do 8. travnja 1998.

Nada Velimirovi¢, predsjednik od 13. rujna 1996. do 8. travnja 1998.

Borivoj Radi¢, od 13. rujna 1996. 8. travnja 1998.

Direktor ili uprava:

Ivan Puljiz, direktor od 29. svibnja 1990. do 15. rujna 1996.,
Clan uprave od 16. rujna 1996. do 9. travnja 1998.

Zeljko Zuzi¢, predsjednik uprave od 16. rujna 1996. do 8. travnja 1998.

Vesna Zuzié, &lan uprave od 16. rujna 1996. do 8. travnja 1998.



